
Brf Paternoster 
769616�4784 

 

Sida 1 av 16 
 

Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Paternoster 
 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2018. 
 

Förvaltningsberättelse 
 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2016 och 2045. 
• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Föreningens lån är för närvarande amorteringsfria. För mer information, se lånenoten. 
• Som komplement till den årliga budgeten har styrelsen även gjort en flerårsbudget för att kunna planera 

årsavgifterna över flera år. 
• Årsavgifterna planeras att höjas. 

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
bostäder för permanent boende åt medlemmar till nyttjande utan tidsbegränsning. Medlems rätt i föreningen på 
grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 2007�04�24. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009�09�21 
och nuvarande stadgar registrerades 2016�12�13 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen 
Emelie Fristedt Ordförande (T.o.m. 2018�12�31) 
Leif Ericson Ledamot  
Pär Fjällström Ledamot (Ordf. fr 2019�01�01) 
Oscar Fristedt Ledamot  
Rickard Lidström Ledamot (T.o.m. 2018�05�28) 
Olof Rosander Ledamot (Suppleant 2018�05�29��2018�12�

31) 
Martina Sundberg Ledamot (Suppleant t.o.m. 2018�05�28) 
 
Eva Arvedson Suppleant (Fr.o.m. 2019�01�01) 
Frieda Tibi Suppleant (Fr.o.m. 2018�05�29) 
 
Styrelsen har under året avhållit 14 protokollförda sammanträden. 
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Revisorer 
Niklas Feiff Ordinarie Extern Feiff revision 
Monique Pehrsson Ordinarie Intern  
 
Valberedning 
Eva Arvedson  
Inger Axell  
Sanna Findahl  
 
Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2018�05�29. 
Extra föreningsstämma hölls 2018�12�04. Extra stämma med anledning av nyval av ordförande, förslag om 
gruppavtal med ComHem samt stadgeändringar. 
 
Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Säte 
Måseskär 1 2009 Stockholm 
   
Fastigheten är upplåten med tomträtt. 
 
Fullvärdesförsäkring finns via Vardia/Gjensidige. 
I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via vattenburen värme från egen bergvärmeanläggning. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1952 och består av 2 flerbostadshus. 
Värdeåret är 1952. 
 
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 3 975 m², varav 3 720 m² utgör lägenhetsyta och 255 m² utgör 
lokalyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 59 lägenheter med bostadsrätt samt 7 lägenheter med hyresrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
 

 
   
Föreningen är frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. 
 
Föreningen är obligatoriskt momsregistrerad för uthyrning av p�platser/garage till externa hyresgäster. 
 
Teknisk status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2016 och sträcker sig fram till 2045. 
Underhållsplanen uppdaterades löpande. 
 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 

13

38

9 6
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Utfört underhåll År Kommentar 
Fasadrenovering inkl. 
balkongräcken 

2018  

Renovering av fönster, byte av 
portar 

2018  

Byte av dagvattenrör, markarbeten 2017  
Målning plåtdetaljer på tak 2017  
Konvertering av Lokal 90m2 till 
lägenheter 

2017 � 2018 Avslutat 

Spolning avloppsstammar 2015  
Injustering värmesystem 2014  
Konvertering av lokal till 3 
lägenheter 

2013 � 2015  

Obligatorisk ventilationskontroll 
(OVK) 

2012  

Installation bergvärme 2012 � 2014  
Installation frånluftsfläktar m 
återvinning 

2012  

Installation passersystem 2011  
Ny tvättstuga, nya maskiner 2010  
Byte huvudledningar, el, till lgh 2006  
Stambyte 2005  
 
Planerat underhåll År  
Obligatorisk ventilationskontroll 2019  
Åtgärder huvudavloppsstam i 34�40 2019  
Renovering av trapphus 2019  
Konvertering av lokal 152 m2 till 
lägenheter 

2019  

Renovering av markytor, P�platser 2020  
   
Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
Fastighetsskötsel, snöröjning, 
gräsklippning 

AB Energibevakning 

Ekonomisk förvaltning SBC 
Bredband, TV ComHem, Stokab 
Ventilation Franska Bukten AB 
Trappstädning Monmeday städservice 
Bergvärme service IQS Energikomfort AB 
Inpasseringssystem Schneider Electric 
El Ellevio AB, Fortum 
Vatten Stockholm Vatten 
Sophämtning Stockholm Vatten Avfall AB 
  
 
Föreningens ekonomi 
Föreningen har under verksamhetsåret tagit lån på 11 mkr för att klara likviditeten under fasad� och 
fönsterrenoveringsprojektet samt för ombyggnad av lokal till lägenheter. Målsättningen är att detta lån ska 
återbetalas då lägenheterna är sålda under 2019. 
 
För att långsiktigt planera föreningens ekonomi upprättades 2017 en långtidsbudget som sträcker sig fram till 2026. 
 
Enligt styrelsens beslut höjs årsavgifterna 2019�04�01 med 8 %. 
 
Enligt styrelsens beslut höjdes årsavgifterna 2018�01�01 med 2 %. 
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FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2018  2017   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  4 810 300  6 463 220   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  2 318 325  2 367 653   
Finansiella intäkter  3 789  12 965   
Medlemsinsatser  5 760 000  0   
Ökning av långfristiga skulder  11 000 000  0   
Ökning av kortfristiga skulder  654 562  1 003 221   
  19 736 676  3 383 838   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  2 336 230  2 124 644   
Finansiella kostnader  320 852  269 015   
Ökning av materiella anläggningstillgångar  15 263 475  2 419 571   
Ökning av kortfristiga fordringar  30 588  223 527   
  17 951 145  5 036 757   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  6 595 831  4 810 300   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  1 785 531  91 652 920   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 
Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 337 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Under året har genomförts omfattande underhållsarbeten med mål att behålla fastighetens 50�talskaraktär: 

• Renovering av fasad. Ny puts och ny färgsättning.   
• Totalrenovering av samtliga fönster genom renskrapning, målning, justering av beslag och spanjoletter m.m. 

Byte av glas till energiglas + kulturglas. Byte badrumsfönster. 
• Byte av balkongräcken. 
• Nya entréportar och nya entrédörrar till marklägenheterna. Byte vissa övriga dörrar. 
• Nya avskiljare mellan marklägenheterna. 

 

Hyror
25%
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75%

Reparationer
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underhåll
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Taxebundna 
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21%

Fastighets�
avgift
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Arbetet har påbörjats för att under våren 2019 omvandla 170m2 lokalyta till fyra nya lägenheter samt ersätta den 
horisontella avloppsstammen i hus 34�40. Planlösning, rumsbeskrivning och underlag för upphandling har tagits 
fram, bygglov har erhållits och utvärdering av anbud påbörjats. I samband med fasadrenoveringen har förberedelser 
gjorts genom att nya altandörrar monterats och en garageport murats igen. 
 
Ombyggnaden av en lokal till två lägenheter i markplan Paternostervägen 34�36 genomfördes under våren. 
Lägenheterna såldes omgående.  
 
En hyresrätt har sagts upp under året och omvandlats till bostadsrätt. Lägenheten har renoverats av föreningen och 
sålts i början av januari 2019.  
 
Föreningen har enligt beslut på extra föreningsstämma 4/12 tecknat gruppavtal med ComHem om bredband för 
samtliga boende fr.o.m. 1 februari 2019. 
 
Den sedvanliga vårstädningen genomfördes med god uppslutning, medan höststädningen fick ställas in på grund av 
att renoveringsarbetena inte var färdiga. 
 
Styrelsen har vidare hanterat ett tiotal överlåtelser och ca 500 e�postärenden av vitt skilda slag. 
 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 59 st 
Överlåtelser under året: 8 st 
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 74 
Tillkommande medlemmar: 15 
Avgående medlemmar: 10 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 79 

 

Flerårsöversikt 
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 539 525 526 522 
Hyror/m² hyresrättsyta 579 689 684 1 358 
Lån/m² bostadsrättsyta 7 795 4 365 4 365 4 365 
Elkostnad/m² totalyta 171 145 132 117 
Vattenkostnad/m² totalyta 18 17 16 16 
Kapitalkostnader/m² totalyta 81 68 70 84 
Soliditet (%) 70 79 80 81 
Resultat efter finansiella poster (tkr) �1 683 �1 536 �694 �4 699 
Nettoomsättning (tkr) 2 317 2 367 2 364 2 375 
     
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 720 m² bostäder och 255 m² lokaler. 
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Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 59 088 136  1 489 763  0  57 598 373 
Upplåtelseavgifter 14 866 557  4 270 237  0  10 596 320 
Fond för yttre underhåll 194 835  194 835  �269 393  269 393 
S:a bundet eget kapital 74 149 528  5 954 835  9269 393  68 464 086 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat �9 440 480  �194 835  �1 266 154  �7 979 491 
Årets resultat �1 683 465  �1 683 465  1 535 547  �1 535 547 
S:a ansamlad förlust 911 123 946  91 878 300  269 393  99 515 038 
 
S:a eget kapital 63 025 582  4 076 535  0  58 949 048 
 

Resultatdisposition 

    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat �1 683 465  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll �9 245 645  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �194 835  
 summa balanserat resultat 911 123 945  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 av fond för yttre underhåll ianspråktas 89 277  
 att i ny räkning överförs 911 034 668  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 
 
        
1 JANUARI � 31 DECEMBER   2018  2017   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  2 317 425  2 366 600   
Övriga rörelseintäkter Not 3  900  1 053   
Summa rörelseintäkter  2 318 325  2 367 653   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 4  �1 903 405  �1 820 313   
Övriga externa kostnader Not 5  �317 674  �223 747   
Personalkostnader Not 6  �115 151  �80 584   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  �1 348 498  �1 522 505   

Summa rörelsekostnader  93 684 727  93 647 149   
       
RÖRELSERESULTAT  91 366 402  91 279 497   
       
FINANSIELLA POSTER       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  3 789  12 965   
Räntekostnader och liknande resultatposter  �320 852  �269 015   
Summa finansiella poster  9317 063  9256 050   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  91 683 465  91 535 547   
       
ÅRETS RESULTAT  91 683 465  91 535 547   
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Balansräkning 

 
 
        
TILLGÅNGAR  2018912931  2017912931   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark Not 8  65 398 500  66 705 158   
Pågående byggnation Not 9  17 617 640  2 370 665   
Inventarier Not 10  407 234  432 574   
Summa materiella anläggningstillgångar  83 423 374  69 508 396   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  83 423 374  69 508 396   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Avgifts� och hyresfordringar  50 870  49 994   
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11  6 462 548  1 515 583   
Förutbetalda kostnader och upplupna 
intäkter 

Not 12  168 789  152 635   

Summa kortfristiga fordringar  6 682 207  1 718 212   
       
KASSA OCH BANK       
Kassa och bank  239 478  3 387 354   
Summa kassa och bank  239 478  3 387 354   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  6 921 685  5 105 566   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  90 345 059  74 613 962   
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Balansräkning 

 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2018912931  2017912931   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  73 954 693  68 194 693   
Fond för yttre underhåll Not 13  194 835  269 393   
Summa bundet eget kapital  74 149 528  68 464 086   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  �9 440 480  �7 979 491   
Årets resultat  �1 683 465  �1 535 547   
Summa fritt eget kapital  911 123 946  99 515 038   
       
SUMMA EGET KAPITAL  63 025 582  58 949 048   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 14,15  20 000 000  14 000 000   
Summa långfristiga skulder  20 000 000  14 000 000   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 14,15  5 000 000  0   

Leverantörsskulder  1 806 967  1 115 767   
Skatteskulder  100 540  184 212   
Övriga skulder  219  0   
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 16  411 751  364 936   

Summa kortfristiga skulder  7 319 477  1 664 915   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  90 345 059  74 613 962   
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Noter 
 
Belopp anges i kronor om inte annat anges. 
 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2012:1, Årsredovisning och 

koncernredovisning (K3). 
 
Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på 
räkenskapsåret redovisas som intäkt  
 
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. 
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta. 
 
Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, 
oavsett om fortsatt belåning sker hos bank. 
 
Komponentavskrivning tillämpas från och med 2017�01�01. Avskrivningar på 
anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad 
nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal år tillämpas. 
 

 Avskrivningar  2018  2017   
 Inventarier  25 år  25 år   
 Stomme och grund K3  92 år  92 år   
 Yttertak K3  20 år  20 år   
 Fönster/dörrar och portar K3  40 år  40 år   
 Stomkomplettering förening K3  2 år  2 år   
 Stomkomplettering medlem K3  50 år  50 år   
 Stamledningar VA K3  45 år  45 år   
 Värmesystem K3  30 år  30 år   
 Luftbehandlingssystem K3  18 år  18 år   
 Fastighetsel K3  50 år  50 år   
 Sekundärbyggnader K3  25 år  25 år   
 Utemiljö allmänt K3  10 år  10 år   
        

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2018  2017   

        
 Årsavgifter  1 730 164  1 683 871   
 Hyror bostäder  442 239  448 496   
 Hyror lokaler momspliktiga  8 336  98 451   
 Hyror lokaler  18 727  10 865   
 Hyror garage/parkering moms  5 196  5 094   
 Hyror garage/parkering  95 949  96 044   
 Övriga debiterade avgifter  588  588   
 Överlåtelse/pantsättning  8 782  20 317   
 Avgift andrahandsuthyrning  7 428  2 992   
 Öresutjämning  16  �116   
   2 317 425  2 366 600   
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Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2018  2017   

        
 Övriga intäkter  900  1 053   
   900  1 053   

       
 
       

Not 4 DRIFTKOSTNADER  2018  2017   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel entreprenad  47 365  49 421   
 Fastighetsskötsel beställning  4 649  10 893   
 Fastighetsskötsel gård entreprenad  0  30 380   
 Fastighetsskötsel gård beställning  18 813  9 803   
 Snöröjning/sandning  51 587  61 852   
 Städning entreprenad  44 672  52 448   
 Städning enligt beställning  34 692  17 106   
 Gård  129  4 101   
 Serviceavtal  13 108  28 490   
 Förbrukningsmateriel  48 248  5 978   
 Brandskydd  22 496  19 688   
   285 760  290 159   
 Reparationer       
 Tvättstuga  36 688  9 864   
 Entré/trapphus  1 159  0   
 Lås  20 735  780   
 VVS  69 415  9 075   
 Värmeanläggning/undercentral  7 720  13 352   
 Ventilation  9 609  9 028   
 Elinstallationer  8 744  7 180   
 Tele/TV/Kabel�TV/porttelefon  12 224  6 090   
 Fasad  0  6 694   
 Vattenskada  49 562  16 067   
   215 856  78 130   
 Periodiskt underhåll       
 Hyreslägenheter  77 839  0   
 VVS  0  53 539   
 Tak  0  63 603   
 Fönster  11 438  0   
 Mark/gård/utemiljö  0  211 418   
   89 277  328 560   
 Taxebundna kostnader       
 El  680 092  575 944   
 Vatten  70 977  67 319   
 Sophämtning/renhållning  69 817  67 318   
 Grovsopor  9 958  13 597   
   830 843  724 178   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  45 629  3 711   
 Självrisk  0  44 800   
 Tomträttsavgäld  298 500  223 875   
 Kabel�TV  17 809  14 866   
 Bredband  24 715  18 424   
   386 652  305 676   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  95 018  93 610   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  1 903 405  1 820 313   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2018  2017   

        
 Tele� och datakommunikation  11 399  9 222   
 Juridiska åtgärder  1 652  24 392   
 Inkassering avgift/hyra  1 275  1 275   
 Revisionsarvode extern revisor  14 613  28 023   
 Föreningskostnader  9 651  10 004   
 Styrelseomkostnader  6 000  4 446   
 Fritids� och trivselkostnader  2 395  1 988   
 Förvaltningsarvode  74 440  53 903   
 Förvaltningsarvoden övriga  15 319  19 070   
 Administration  28 390  70 453   
 Korttidsinventarier  1 495  0   
 Konsultarvode  143 972  973   
 Föreningsavgifter  973  0   
 Bostadsrätterna Sverige Ek För  6 100  0   
   317 674  223 747   

       
 
       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2018  2017   

       
 Anställda och personalkostnader      
 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse och internrevisor  92 974  65 631   
 Sociala kostnader  22 177  14 953   
   115 151  80 584   

       
 
       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2018  2017   

        
 Stomme och grund K3  441 137  441 137   
 Yttertak K3  71 524  71 524   
 Fasader/balkonger K3  0  107 285   
 Fönster/dörrar och portar K3  1 326  68 049   
 Stomkomplettering förening K3  114 438  114 438   
 Stomkomplettering medlem K3  214 571  214 571   
 Stamledningar VA K3  71 524  71 524   
 Värmesystem K3  107 285  107 285   
 Luftbehandlingssystem K3  209 803  209 803   
 Sekundärbyggnader K3  14 305  14 305   
 Utemiljö allmänt K3  77 246  77 246   
 Inventarier  25 340  25 340   
   1 348 498  1 522 505   
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Not 8 BYGGNADER   2018912931  2017912931   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  68 202 323  71 523 612   
 Nyanskaffningar  16 500  48 906   
 Utgående anskaffningsvärde  68 218 823  71 572 518   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  �1 497 165  �3 370 196   
 Årets avskrivningar enligt plan  �1 323 158  �1 497 165   
 Utgående avskrivning enligt plan  92 820 323  94 867 361   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  65 398 500  66 705 158   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  34 456 000  34 456 000   
 Taxeringsvärde mark  30 489 000  30 489 000   
   64 945 000  64 945 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  64 000 000  64 000 000   
 Lokaler  945 000  945 000   
   64 945 000  64 945 000   

       
 Fastigheten är upplåten med tomträtt.       

 
       

Not 9 PÅGÅENDE BYGGNATION  2018912931  2017912931   

       
 Pågående om� och tillbyggnad  17 617 640  2 370 665   
   17 617 640  2 370 665   

       
 
       

Not 10 INVENTARIER  2018912931  2017912931   

 Ackumulerade anskaffningsvärden       
 Vid årets början  633 502  633 502   
 Nyanskaffningar  0  0   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående anskaffningsvärde  633 502  633 502   
        
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       
 Vid årets början  �200 928  �175 588   
 Årets avskrivningar enligt plan  �25 340  �25 340   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  9226 268  9200 928   
        
 Redovisat restvärde vid årets slut  407 234  432 574   
        

 
       

Not 11 ÖVRIGA FORDRINGAR  2018912931  2017912931   

        
 Skattekonto  103 440  91 453   
 Momsavräkning  0  1 184   
 Klientmedel hos SBC  6 356 353  1 422 946   
 Fordringar  2 755  0   
   6 462 548  1 515 583   
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Not 12 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 
UPPLUPNA INTÄKTER 

 2018912931  2017912931   

        
 Försäkring  52 939  40 816   
 Kabel�TV  4 357  4 358   
 Förvaltningsarvode  19 411  18 442   
 Tomträttsavgäld  74 625  74 625   
 Bredband  6 216  6 141   
 Bostadsrätterna  6 220  6 100   
 Tele� och datakommunikation  1 646  2 153   
 Förvaltningsarvode övriga  3 375  0   
   168 789  152 634   

       
 
       

Not 13 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2018912931  2017912931   

        
 Vid årets början  269 393  194 835   
 Reservering enligt stadgar  194 835  194 835   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  �269 393  �120 277   
 Vid årets slut  194 835  269 393   

        
 
 
       

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2018912931 

 Belopp 
2018912931 

 Belopp 
2017912931 

 Villkors9
ändringsdag 

 SEB 0,830 %  9 000 000  9 000 000  2020�12�28 
 SEB 4,260 %  5 000 000  5 000 000  2020�06�28 
 SEB 0,780 %  6 000 000  0  2020�11�28 
 SEB 1,050 %  5 000 000  0  2019�05�28 
 Summa skulder till kreditinstitut  25 000 000  14 000 000   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �5 000 000  0   
    20 000 000  14 000 000   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 14 000 000 kr. Lån som har slutförfallodag inom 

ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt belåning sker hos bank. 
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Not 15 STÄLLDA SÄKERHETER  2018912931  2017912931   

       
 Fastighetsinteckningar  25 000 000  25 000 000   
       

 
       

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2018912931  2017912931   

        
 Fastighetsskötsel entreprenad  0  3 802   
 Städning entreprenad  4 070  5 142   
 El  92 817  64 307   
 Extern revisor  14 000  14 000   
 Löner  910  0   
 Arvoden  73 027  65 631   
 Sociala avgifter  18 040  14 954   
 Ränta  7 941  3 133   
 Avgifter och hyror  186 097  184 975   
 Snöröjning/sandning  11 125  5 947   
 Övrigt  3 724  3 045   
   411 751  364 936   

       
 

       

Not 17 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       
  

• Fasad� och fönsterrenoveringsprojektet har avslutats.  
• Bygget av fyra nya lägenheter samt ny avloppsstam i hus 34�40 har påbörjats. Beräknas vara färdigt vecka 26.  
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Revisionsberiittelse

Till ftreningsstiimman i Brf Paternoster
Org.nr 769616-4784

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utftirt en revision av irsredovisningen fiir Brf Paternoster ftir riikenskapsiret 201 8.

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen uppriittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rdttvisande bild av ftireningens finarrsiella stiillning per den 2Ol8-lZ-31 och av dess
finansiella resultat och kassafl<ide ftir 6ret enligt irsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen iir ftirenlig
med irsredovisningens rivriga delar.

Vi tillstyrker diirltir att foreningsstfimrnan faststiiller resultatrlikningen och balansriikningen ftir ftireningen.

Granclfdr uttolonden
Vi har utftirt revisionen enligt International Standards on Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige.
Vift ansvar enligt dessa standarder beskrivs niinnare i avsnittet Revisorns qnsvar. Vi tir oberoende i
fdrhillande till floreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort v6rt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiirntat iir tillriickliga och Zindamilsenliga som grund frir v&ra
uttalanden.

Styrelsens onsvar
Det iir styrelserr som har ansvaret ftir att Arsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 6ven for den intema kontroll sorn den bed<imer iir n6dviindig tlr att
uppriitta en irsredovisning som inte innehiller nigra v?isentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p6
oegentl igheter eller misstag.

Vid uppriittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen ftir bed<imningen av loreningens ftirrniga att
fortstitta verksamheten. Den upplyser, niir si iir tilltimpligt, om fdrhillanden sorn kan piverka foim6gan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om foftsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelserl avser att likvidera fcireningen, upphora med verksamheten eller inte trar nflgot
realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns finsvor
Vira mil iir att uppni err rirnlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte inneh6ller
nigra vtisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att liimna en
revisionsberiittelse som inneh6ller vira uttalanden. Rimlig siikerhet zir en h<ig g.ad uu siikerhet, men iir ingen
garanti flor att en revision som utfcirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en v?isentlig felaktighet orn en sidan finns. Felaktigheter karr uppst6 pi grund av oegentligheter ellei misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fiirv6ntas piverka de ekonorniska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutorn:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror p6
oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsitgtirder bland annat utifrin dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis sorn iir tillrflckliga och iindamilsenliga f<ir att utgdra en grund ftir v6ra uttalanden.
Risken fiir att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till ftlljd av oegentligheter aih<igre iin ftir en viisentlig
felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fiirfalskning,
avsiktliga uteliimnanden, felaktig inforrnation eller 6sidosiittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r v6r revision ft)r
att utforma granskningsitgarder som iir liirnpliga rned hiinsyn till omstiindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- tttviirderar vi liirnpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovislringen och tillhdrarrde upplysningar.

- drar vi en slutsats om liimpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
Srsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhtirntade revisionsbevisen, orn huiuvida det
finns nigon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sfldana hiindelser eller ftirhillanden som kan leda till
betydande tvivel om ftirenirrgens ftirrniga att fortsefta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberiittelsen ftista uppmiirksamlreten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ai otillrackliga,
rnodifiera uttalarrdet om drsredovisningen. Vira slutsatser baseras p6 de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisioltsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller ftjrhillanden gora att en f6reni.g inte
liingre kan fortstitta verksamheten.

- utviirderar vi den rivergripande presentationen, strukturen och innehdllet i flrsredovislingen, diiribland
upplysnirrgarnao och orn irsredovisningen Aterger de underliggande transaktiorrerna och hiindelserna p6 ett
siitt som ger en riittvisande bild.

Vi miste infonnera styrelsen orn bland annat revisionens planerade omfattnirrg och inriktning samt
tidpunkten fdr derr. Vi rniste ocksi inforrnera orn betydelsefulla iakttagels., ,ndr. revisionen, diiribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav entigt lagar och andra fiirfattningar

Uttolonden
Utdver vir revision av Arsredovisningen har vi iiven utfcirt en revision av styrelsens f<irvaltning ftir Brf
Paternoster for riikenskapsiret 201 8 samt av forslaget till dispositioner betriiffande fiirelingens vinst eller
fcirlust.

Vi tillstyrker att ftireningsstiimmarr beharrdlar ftirluster.r enligt forslaget i fiirvaltnilgsberiittelsen oc5 beviljar
styre I sens ledarnoter ansvarsfri het ftjr riikenskapsiret.

Grundfdr uttolanden
Vi har utftirt revisionen enligt god revisiorrssed i Sverige. Virt ansvar enligt derrna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Vi 2ir oberoende i f<irhillande till fiireningen eriligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vdrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat iir tillriickliga och tindamilsenliga sorn grund f<ir v6ra
uttalanden.

Styrelsens onsvor
Det [r styrelsen som har ansvaret lor forslaget till dispositiorrer betr?iffande ftireningens vinst eller ftjrlust.
Vid ftirslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen iir forsvarlig med
htinsyn till de krav som ftireningens verksamhetsart, ornfattning och risker stiiller p6-storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och siallning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar ltir ftireningens organisation och florvaltningen av ftireningens angel?igenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma fiireningens ekonorniska situation och att tillse att fiireningens
organisatiolr tir utformad si att bokftiringen, medelsfiirvaltningen och ftireningens ekonomiska
angel2igenheter i <ivrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns onsvor
VArt rnil betriiffande revisionen av ftirvaltnirrgen, och diirrned virt uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunrra beddrna om n6gon styrelseledarnot i n6got
viisentligt avseende:

- fciretagit nigon itgiird eller gjort sig skyldig till nigon ftirsummelse som kan fiiranleda
ersiittn i n gsskyld i ghet mot foren i n gen, e I ler

- pi n6got annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, irsredovisningslalen eller stadgarna.

V6ft rn6l betriiffande revisionen av fiirslaget till dispositioner av ltireningens vinst eller ltlrlust, och diirrned
virt uttalande orn detta, 6r att med rirnlig grad av siikerhet beddma orn fOislaget iir ftirenligt rned
bostadsrtittslagen.

Rirnlig siikerhet iir en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti ftir att en revisiolr som utf6rs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kornmer att upptiicka Atgiirder eller ftirsurnrnelser som kan fciranleda
ersiittttingsskyldighet mot ftireningerr, eller att ett forslag till dispositioner av ftireningens vinst eller frirlust
inte iir fiirenIigt rned bostadsriittslagen.

Som en del av en revisioll enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdcjrne och har en
professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av f<irvaltningen och ftirslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fiirlust grundar sig friimst pi revisionen av rafenskup".ru. iilku
tillkornmande granskningsitgarder som utfors baseras pi vir professionella beddmning ,rrrd utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det inrrebiir att vi fokuserar granskningin pi sidala itgtirder, orir6den och
fdrhillanden som iir vdsentliga fiir verksamheten och diir avsteg och rivertriidelser skulle ha siirskild
betydelse ftir fdrerringens situation. Vi gdr igenom och provar iattade beslut, beslutsu,derlag, vidtagna
atgarder och andra forhillanden som iir relevanta ftir virt uttalande om ansvarsfrihet. Sorn uirderlag ftlr virt
uttalande om styrelsells fiirslag till dispositioner betriiffande ftireningens vinst elter ftirlust har vi gianskat
orn ftirslaget iir forenligt rned bostadsriittslagen.

Uppsara 2//f -

iklas Feiff
Auktoriserad revisor

Monique
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